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SPOLDZIELCZE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE NA ZIEMIACH ZACHODNICH
W MINIONYM 25-LECIU

Znaczenie spoéidzielczosci mieszkaniowej na Ziemiach Zachodnich od samego
poczatku polegato nie tylko na zaspokajaniu potrzeb ludnosci w zakresie budownic-
twa mieszkaniowego, lecz petnito ono i nadal peini szereg funkcji spotecznych. Do
najwazniejszych nalezy bezposredni wptyw na procesy adaptacyjno-integracyjne za-
chodzace w srodowiskach miejskich tych terenow.

W trakcie dziatan wojennych okoto 54% zabudowy miast i 275Vo zabudowy wsi
Ziem Zachodnich legto w gruzach. Zniszczonych zostato 148 tys. budynkoéw, a wartos¢
tych strat oceniano na 4,8 mld ztotych polskich przedwojennych, co stanowito po-
towe warto$ci strat w budynkach catego kraju >

Z tego tez powodu chtonno$¢ osadnicza na obszarach odzyskanych byta ogra-
niczona i w zasadzie zostata wyczerpana na przetomie lat 1949- 1951. Zmalato
wtedy tempo osadnictwa, a wzrost ludnosci na Ziemiach Zachodnich dokonywat sie
gtéwnie droga przyrostu naturalnego, ktéry na tych terenach byt niezwykle wysoki.
Ziemie te uczestniczylty w latach 1948 - 1967 w 34,5"/o catosci ogodlnopolskiego przy-
rostu naturalnego 2 Wymienione czynniki silnie oddziatywatly na proces powstawania
pierwszych spotdzielni mieszkaniowych w latach 1946 - 1957 (zwiaszcza na terenie
woj. gdanskiego).

Problem mieszkaniowy na Ziemiach Odzyskanych w miare uptywu czasu za-
ostrzal sie coraz bardziej. Niedostatek mieszkan, ktdre pozwolityby na stworzenie
nowych, lepszych warunkéw zycia, wywieral wptyw na proces adaptacji w poszcze-
g6lnych S$rodowiskach miejskich. Zagadnienie to nie zostalo dotychczas w petni
zbadane i opracowane.

W artykule niniejszym, powstatym na marginesie zjazdu aktywu spotdzielczosci
budownictwa mieszkaniowego Ziem Zachodnich, ktéry odbyt sie w dniach 6-7 maja
1970 r. w Szczecinie, przedstawiony zostanie rozwdj spotdzielczosci mieszkaniowej
Ziem Zachodnich na tle ogdlnopolskim. Wykorzystane w nim dane opracowane zo-
staty przez H. Dabkowskiego z Centralnego Zarzadu Spoétdzielczego Budownictwa
Mieszkaniowego (CZSBM)s. Nalezy przy tym dodaé, ze zagadnienie spoétdzielczosci
mieszkaniowej na Ziemiach Zachodnich we wczesnym stadium organizacyjnym zo-
stato oméwione na tamach ,Przegladu Zachodniego" w 1961 r.1Przedstawiono wow-
czas formy tworzenia sie nowych spdétdzielni mieszkaniowych, dokonano przegladu
istniejagcych i ich dorobku, ze szczeg6lnym uwzglednieniem woj. szczecinskiego, oraz
wskazywano perspektywy rozwoju.

Chcac prze$ledzi¢ dzieje spotdzielczosci mieszkaniowej w minionym 25-leciu,
nalezy zwr6ci¢ baczng uwage na lata 1957 - 1958, a wiec na okres zasadniczego
tworzenia sie i rozwoju spoétdzielczosci mieszkaniowej w catej Polsce. W tym czasie
problem mieszkaniowy — w zwigzku z masowa migracjg ludnosci do os$rodkdw

1B. Gruchman Zagospodarowanie Ziem Zachodnich i ich integracja ekonomiczna
z reszta kraju. W pracy zbiorowej pod red. W. Markiewicza i P. Rybickiego, Przemiany spo-
teczne na Ziemiach Zachodnich. Poznan 1967, Instytut Zachodni, s. 42 i n.

2E. Ross et, Bilans reprodukcji ludnosci na Ziemiach Zachodnich | P6inocnych. Poznan
1970, Instytut Zachodni, s. 174 i n.

« Spotdzielczo$¢ mieszkaniowa na Ziemiach Zachodnich i Pétnocnych (niektére dane sta-
tystyczne). Opracowat H. Dgbkowski, CZSBM, Warszawa, biuletyn powielany (1970).

* J. M., Spoéidzielczos¢ mieszkaniowa na Ziemiach Zachodnich. ..Przeglad Zachodni”
nr 4/1959, ss. 463 - 466.
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miejskich, ,eksplozjg” demograficzng i niedostateczng liczbg mieszkan budowa-
nych przez rady narodowe — ulegt jeszcze wiekszemu zaostrzeniu. Naprzeciw wzra-
stajgcym potrzebom wyszta uchwata XI Plenum KC PZPR. zaktadajagca mobilizacje
srodkéw wiasnych ludnosci, niezaleznie od funduszéw inwestowanych przez pan-
stwo. Odpowiednie rozporzadzenia Rady Ministrow z 1957 r. i 1958 r. nadatly spéi-
dzielczo$ci mieszkaniowej odpowiednig range, zapewniajac jej miejsce obok budow-
nictwa panstwowego.

Aktualnie w poszczeg6lnych wojewddztwach Ziem Zachodnich istnieje spot-
dzielni: w woj. gdanskim — 43. koszalinskim — 28, olsztynskim — 42. opolskim
— 29, szczecinskim — 29, wroctawskim — 32, we Wroctawiu — 17, zielonogdr-
skim — 28. Ogo6tem na tych terenach dziata obecnie 248 spo6tdzielni mieszkaniowych.
Powstawaty one nierbwnomiernie w poszczegélnych latach, co obrazuje ponizsze
zestawienie:

1956, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963. 1964, 1965, 1966, 1967, 1968
13 13 25 42 18 22 13 9 7 46 27 4 6

W 1969 r. powstaty trzy spotdzielnie. W tym zestawieniu nie uwzgledniono zmian
organizacyjnych poszczegdlnych spotdzielni (fuzja lub likwidacja).

Z powyzszego wynika, ze w dwdch latach, tj. w 1959 i czeSciowo w 1960 r.,
nastepuje gwattowny rozwdj i powstajg nowe spétdzielnie. Ponowny tego rodzaju
szczyt zaobserwowaé mozna w latach 1965 - 1966. Przyczyna tego zjawiska tkwi z jed-
nej strony w sytuacji demograficznej (zwhaszcza w latach 1958 - 1959), a z drugiej
w ogo6lnopolskich planach gospodarczych, w ktérych nakre$lano drogi rozwoju
budownictwa mieszkaniowego. Wzrost liczby nowo powstatych spotdzielni w 1959 i
i czeSciowo w latach nastepnych wigze sie ze zwiekszeniem iloSci zawartych w tym
okresie zwigzkéw matzenskich 5 oraz z przerzuceniem ciezaru budownictwa mieszka-
niowego na spotdzielczos¢. Gwattowny rozw6j dotychczasowych i powstanie no-
wych spétdzielni mieszkaniowych w latach 1965 - 1966 wigzato sie bezposrednio
z uchwatami XV Plenum KC PZPR oraz IV Zjazdem PZPR, ktory odbyt sie
w czerwcu 1964 r. Na Zjezdzie tym, w wytycznych rozwoju gospodarczego Polski
na lata 1966 - 1870, w zakresie gospodarki komunalnej stwierdzono:

»Nalezy dazy¢ do maksymalnego rozwoju budownictwa spotdzielczego, tak aby
jego udziat w og6lnej liczbie budowanych izb mieszkalnych typu miejskiego
zwiekszyt sie z ponad 20% w 1965 roku do okoto 60"/o w 1970 roku. (...) Budow-
nictwo rad narodowych musi by¢ przede wszystkim przeznaczone na poprawe
warunkéw mieszkaniowych ludzi o najnizszych zarobkach, zajmujacych pomiesz-
czenia niemieszkalne lub nadmiernie zageszczone”.

Przeniesienie ciezaru budownictwa mieszkaniowego z gestii rad narodowych
na spotdzielnie mieszkaniowe i wprowadzenie szeregu nowych bodzcow zacheca-
jacych ludnos$¢ do przystepowania do spétdzielni, spowodowato ich dynamiczny roz-
woj na Ziemiach Zachodnich. Na tych terenach w okresie poprzedzajagcym IV Zjazd
byto znacznie mniej spotdzielni mieszkaniowych niz w innych regionach Polski
(dp. w 1960 na Ziemiach Zachodnich dziatato 71 spotdzielni, w catej Polsce w tymze
roku 337, natomiast w 1969 r. na Ziemiach Zachodnich istniaty 303 spotdzielnie,

5,Dokumentacja Prasowa” 1964, .rocznik XIII, s. 580.
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a w reszcie kraju — 802). Interesujagcych wnioskow dostarcza zestawienie obrazu-
jace zasieg dziatania, spotdzielni wedtug wielkosci miast na tle catej Polski.

TABELA 1

Miasta o liczbie ludnosci
ponad 5-10 10- 20 20 - 50 50 -100 ponad
5 tys. tys. tys. tys. tys. 100 tys.

1960 1969 1960 1969 1960 1969 1960 1969 1960 1969 1960 1969

Ziemie Zachodnie 9 112 10 94 19 53 19 30 9 9 5 5
Polska 44 270 74 235 98 157 72 90 26 27 23 23
o 20,4 378 135 40 194 338 23,6 33,3 34,6 333 21,7 21,7

W ciggu lat 19<0- 1969 budownictwo spdétdzielcze na Ziemiach Zachodnich doko-
nato ogromnego skoku naprzéd. Jezeli w 1960 r. partycypowato ono 21°%0 w skali
krajowej, to w 1969 r. — 37,S°0. Charakterystyczna jest przy tym duza aktywnos$¢
spotdzielczosci mieszkaniowej na Ziemiach Zachodnich w miastach matych, ktorych
liczbha mieszkancéw nie przekracza 10 tys. Zjawisko to nie wystepuje w tak wy-
sokim stopniu na innych terenach Polski.

Omawiane powyzej dane pozostajg w bliskim zwigzku z procesami urbanizaciji,
jakie szczegdlnie silnie zaznaczyly sie na Ziemiach Zachodnich, w wyniku czego
z kolei wzrastat stale udziat tych terenéw w ogo6lnej liczbie ludnosci miejskiej. Na
fakt ten sktada sie — obok przyrostu naturalnego — imigracja i zmiany admini-
stracyjne. Na Ziemiach Zachodnich wzrost ludnosci miejskiej wyniést w latach
1950 - 1960 1480 tys., z tego 56°0 stanowit przyrost naturalny, 21°0 ruchy wedrow-

TABELA 1l
Mieszkania Mieszkancy miast
ogotem w tym spdldz. ogotem w tym spétdziel.
Wojewo6dztwo
razem %do razem %do
w tys. ogotu w tys. ogohu
M. Wroctaw 1249 13,4 10,8 512,2 41,2 8,0
gdanskie 230,9 31,8 93,8 996,6 105,5 10,6
koszalinskie 88,2 55 ' 63 3821 16,6 4,3
olsztynskie 87,9 5,4 6,1 386,2 19,1 4,9
opolskie 116,9 9,3 8,0 434,3 28,6 6,6
szczecinskie 132,9 10,9 8,2 583,5 34,3 59
wroctawskie 276,4 9,8 3,6 1093,8 29,8 2,7
zielonogorskie 114,8 55 4.8 462,3 16,9 3,7
Ziemie Zachodnie 11729 91,6 7,8 4 851,0 292,0 6,0
Polska ogétem 4 385,6 4114 9,4 16 599,9 282,6 77
ZZ w stosunku do ca-
tej Polski 26,7 22,3 29,2 221
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kowe, a wiec przechodzenie ludnosci ze S$rodowisk miejskich do wiejskich, 23%
zmiany administracyjne, polegajgce na przybywaniu nowych osiedli miejskich wsku-
tek uzyskiwania praw miejskich i osiedlowych. Nalezy przy tym doda¢, ze na Zie-
miach Zachodnich znacznie wiekszg role niz na innych terenach odgrywat przyrost
naturalny i imigracja, co oczywiscie wyw'arto istotny wptyw na rozw6j spétdziel-
czosci mieszkaniowej.

Tabela Il zawiera dane dotyczace zasobow mieszkaniowych spétdzielni i ich
cztonkdw oraz dane o ogdlnych zasobach mieszkaniowych w miastach.

Spétdzielczo$¢ mieszkaniowg na Ziemiach Zachodnich charakteryzuje tez nieco
wyzszy niz na pozostatych terenach kraju udziat pracownikéw fizycznych wsrod
cztonkdw i kandydatéw. Przy tym wykazuje on — podobnie jak w catej Polsce —
tendencje wzrastajaca.

TABELA Il
Cztonkowie Kandydaci
og6tem  Jprac. fiz. 3 ogotem  prac. fiz. i

Ziemie Zachodnie

1965 67 480 27 662 41,0 47 846 23 870 50,0

1969 217912 100 771 46,2 119 542 51 431 43,0
Polska

1965 331 968 126 867 38,2 220 017 94014 42,7

1969 885 037 397 461 44,9 490 401 190 820 38,9

Stopien realizacji przydziatbw mieszkan poszczegdlnym czionkom spotdzielni
na Ziemiach Zachodnich w latach 1960, 1965 i 1969 obrazuje tabela IV.

TABELA IV

cztonko-
wie oczeku-
, . /
Lata spotdz. ogotem posiad. iacy A
mieszk.
Ziemie Zachodnie 1960 115 25039 8 386 16 653 66,5
1965 167 63 591 37 422 26 169 411
1969 172 211 084 109 979 101 105 47,8
Polska ogo6tem 1960 529 117 294 40 881 76413 65,1
1965 559 290 983 169 301 121 682 41,8
1969 561 899 230 461 206 368 024 44,3
ZZ w stosunku do 1960 21,7 21,3 20,5 21,8 —
ogotem 1965 30,0 21,9 22,1 215 —
1969 30,7 25,5 23,8 275 —

* odsetek cztonkéw oczekujagcych na mieszkanie w stosunku do ogoétu.
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Z danych tabeli wynika, ze w mjare przybywania nowych cztonkéw wzrasta
procent oczekujacych na przydziat mieszkania, przy czym na Ziemiach Zachodnich
odsetek ten w 1969 r. byt wyzszy niz na innych terenach. Mimo ze procentowy
udziat spétdzielczosci w budownictwie mieszkaniowym w miastach (mierzony po-

wierzchnig mieszkan

oddanych do uzytku)

stale wzrasta i zwieksza sie liczba

mieszkan wybudowanych przez spotdzielnie, to jednak w dalszym ciggu okres wy-
czekiwania na mieszkanie jest stosunkowo dtugi.

Z danych zawartych w tabeli V obrazujgcej procentowy udziat spétdzielczosci w
budownictwie mieszkaniowym w miastach, wedtug powierzchni mieszkarn oddanych
do uzytku wynika, ze udziat ten na Ziemiach Zachodnich, podobnie jak na pozo-

statych terenach stale wzrasta.

Wojewddztwo

M. Wroctaw
gdanskie
koszalinskie
olsztynskie
opolskie
szczecinskie
wroctawskie
zielonogorskie

Razem ZZ

Polska ogétem

TABELA V

1960 1965 1968
195 311 58,3
26,5 28,5 66,6
14,3 174 55,6
82 20,7 53,7
12,9 233 68,8
73 14,2 63,4
0,9 6,5 50,0
22 12,2 38,7
13,0 272 58,2
14,7 23,2 59,3

Liczby mieszkan wybudowanych przez spotdzielczo$¢ mieszkaniowg na Ziemiach
Zachodnich w okresach 1956 - 1960, 1961 - 1965, 1966 - 1970 zestawia tabela VI.

TABELA VI

1956/60 1961/65 1966/70 1970 1956- 1970
plan.
z7Z 4839 26 523 100 544 23 581 131 906
Polska ogdtem 27 254 123 601 414 704 97 031 565 559
ZZ w stos. do og6tu 17,8 215 24,2 243 23,3

Mimo wzrastajgcej liczby oddanych mieszkan oraz ogdlnej poprawy warunkow
mieszkaniowych ludnos$ci, przed spotdzielczo$cig mieszkaniowg na Ziemiach Zachod-

nich stojg ogromne zadania,

ktére w najblizszym czasie niepomiernie wzrosng

z uwagi na zmieniajaca sie strukture demograficzng tych terendéw (wzrost liczby
zawartych zwigzkow matzenskich). *
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