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REWITALIZACJA BERLINA
1. REWITALIZACJA PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

Historia najnowsza to wybitnie historia miast, rowniez przysztosci nie sposéb
sobie wyobrazi¢ bez tych jednostek osadniczych, ktore cechujg sie najwyzszym
stopniem rozwoju. Wielkie metropolie nadaja dzi$ tempo przemian nowoczesnym
spoteczenstwom. Lata, gdy w imie modernizacji i nowoczesnosci (réwniez poj-
mowanej ideologicznie) wyburzano cate fragmenty miast, odeszty juz do przeszto-
§ci. Analizujac przyktad Niemiec i znacznie upraszczajac historyczny proces
zjawiska, ktore stato sie podwaling rewitalizacji Srédmiejskich przestrzeni, mozemy
zaobserwowacé jej wyrazny spoteczny kontekstl Lata 50. i 60. XX w. w krajach
zachodnich o gospodarce wolnorynkowej (szczeg6lnie w Republice Federalnej
Niemiec) cechowaty sie niesamowitym ozywieniem gospodarczym i swoistym
boomem budowlanym. Jednakze z tego procesu wytgczone zostaty Srédmiejskie
obszary cechujace sie deficytami przestrzennymi. Obszary te zamieszkiwata lud-
no$¢ biedniejsza, ze znacznym odsetkiem cudzoziemcow, wiec modernizacja tych
obszarow przez wiascicieli budynkéw nie wchodzita w gre (na przyktad ze wzgledu
na niski poziom czynszéw). Jednakze z czasem obszary te stalty sie ponownie
atrakcyjne (np. w nastepstwie kryzysu energetycznego w latach 70.). Koniecznosé
podjecia znacznych oszczednosci spowodowata zainteresowanie obszarami zabudo-
wy juz istniejgcej na terenach potozonych stosunkowo centralnie w miastach, ale
z roznych wzgledéw zaniedbanych. Zapoczatkowato to proces odnowy, jak
i wyburzania budynkéw. Aby nie dopusci¢ do niszczenia istniejgcej tkanki socjalnej
oraz spekulacji cenami odnawianej powierzchni mieszkaniowej, rdwniez za sprawg
protestow niezadowolonej opinii publicznej2 ktore czestokro¢ przybieraty formy
potyczek ze str6zami prawa czy okupacji budynkéw, ograniczono wyburzenia
i zapoczatkowano tzw. zachowawczg odnowe miasta3. Protesty spoteczne uswiado-
mity planistom i wiladzom, iz mieszkancy potrzebujg nie radykalnych rewolucji
architektonicznych, lecz odnowy - rewitalizacji historycznej tkanki miejskiej, ajesli
nie jest to mozliwe, to chociaz jej namiastki poprawiajgcej ogdlne warunki socjalne
oraz usuniecia tzw. deficytow. O programach rewitalizacyjnych zaczeto méwic jako
0 zachowawczym odnawianiu miast. W dwu ostatnich dziesiecioleciach sukces
operacji rewitalizacyjnych, przeksztatcajacych pozytywnie oblicze dzielnic staro-
miejskich, nastapit zaréwno w krajach Unii Europejskiej, jak i w Stanach Zjed-
noczonych Ameryki. Strefy sanacji i strefy modernizacji (niemieckie - Sanierungs-
gebiet, angielskie - revitalization cireas oraz conservation areas, francuskie
~ Operations Programme d Amelioration de 1Habitat - OPAH), znalazly sie
w arsenale instrumentéw urbanistyki operacyjnej juz na poczatku lat 70.

W skiad desygnatu pojecia ,rewitalizacja” wchodzi wiele zagadniehn z co
najmniej kilku dziedzin nauki4. Poréwnujac réznorodne rozumienia pojecia, mozna

1 Por. A. Billert, Wybrane zagadnienia ochrony i renowacji miast w Niemczech, w: Nowoczesne
Zarzadzanie rozwojem miast, Stubice 2001.

2 Najbardziej znanym obszarem protestow by! niewatpliwie berlinski Kreuzberg.

3 Wiasciwym terminem w jezyku niemieckim jest behutsame Stadtemeuerung.

4 W polskiej literaturze przedmiotu mozemy spotka¢ rozumienie rewitalizacji w sensie ekonomicz-
nym - Zob. T. Markowski, Zarzadzanie rozwojem miast, Warszawa 1999; natomiast w sensie
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zauwazy¢ dominujacg tendencje do rozumienia rewitalizacji jako ozywienia miasta,
jego tkanki fizycznej, podstaw gospodarczych, struktur i wiezi spotecznych, jako
kompleksowych dziatan technicznych, spotecznych i ekonomicznych, majacych na
celu przywr6cenie dawnej $wietno$ci i zapewnienie rozwoju okre$lonego obszaru.
Ogdlng definicje rewitalizacji zaproponowano w projekcie Ustawy Rewitalizacyj-
nej, powstatej w Urzedzie Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast: ,,Przez rewitalizacje
rozumie sie proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych, majacy
na celu wyprowadzenie terenu ze stanu kryzysowego i prowadzacy do rozwoju,
w tym do poprawy jakosci zycia lokalnej wspdlnoty”.

Programy rewitalizacji obejmujg najczesciej historyczne centra miasta, bazujg
na zatozeniu, ze wspdlne programy i dziatania witadz lokalnych, mieszkancow,
instytucji zlokalizowanych na danym obszarze i innych zainteresowanych part-
ner6w pozwalajg na osiggniecie wiekszych efektéw rzeczowych, wiekszg akcepta-
cje spotecznosci lokalnej, prowadzac do rozkwitu spoteczno-kulturalnego i gos-
podarczego tego obszaru i catej jednostki osadniczej. Trzeba réwniez wspomniec
0 waznym czynniku ekonomicznym, ktory decyduje o sukcesie catego procesu
rewitalizacji. Finansowanie biezgce calego programu rewitalizacji opiera sie
rébwniez na partnerstwie publiczno-prywatnym oraz zasadach zréwnowazonego
rozwoju. W wyniku dziatah rewitalizacyjnych wzrasta rowniez warto$¢ obszaru
poddanego tym dziataniom5. Przyszto$¢ terenu zrewitalizowanego to umiejetne
generowanie wartosci ziemi - nie jest mozliwe podniesienie jej wartosci bez
cato$ciowych, kompleksowych dziata. Z drugiej strony generowanie wysokiej
wartosci ziemi powoduje odptyw zamieszkujacych ja wczedniej mieszkancow.
Moze to prowadzi¢ do catkowitej wymiany warstwy spotecznej zamieszkujacej
dany obszar. Najlepszym przyktadem moze byé berlinska dzielnica, do ktorej
odwotujemy sie w dalszej czesci opracowania, mianowicie Prenzlauer Berg. W tym
miejscu nalezy wspomnieé takze o czesto pojawiajgcych sie w aspekcie rewitaliza-
cji terminach , takich jak:

- remont, tj. przywrécenie takiego stanu budynku, jaki istniat na poczatku
poprzedniego cyklu eksploatacji;

- modernizacja, tj. remont uzupetniony wprowadzeniem nowych, lepszych,
sprawniejszych lub nawet dodatkowych elementdw wyposazenia podnoszacych
standard uzytkowy budynku;

- rewaloryzacja, tj. przywrdcenie utraconych wartosci architektonicznych
1 uzytkowych poprzez remont i modernizacje obiektéw o szczeg6lnej wartoSci
zabytkowej.

Jedng z prob uporzagdkowania catej problematyki jest termin wprowadzony
przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej: ,,odnowa miast”. Odnosi sie
on do procesu przystosowania stanu zagospodarowania do zmiennych potrzeb

spotecznym pojecie rewitalizacji definiowane jest m.in. w polskim projekcie ustawy rewitalizacyjnej
powstatej w b. Urzedzie Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast: ,,Rewitalizacja nie jest celem samym w sobie,
ale Srodkiem do celu jako instrument stuzacy rozwojowi wielu obszaréw zycia spoteczno-gospodarczego
gminy; rewitalizacja powinna by¢ przeprowadzana zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
skutecznie integrujac aspekty przestrzenne, budowlano-inwestycyjne, spoteczne, ekonomiczne, kultural-
ne i ekologiczne w ramach jednego zwartego i skoordynowanego procesu”, stan na 31 | 2004 r.

5 Por. T. Markowski, Zarzadzanie rozwojem miast, Warszawa 1999.

6 Terminy te przedstawiamy w rozumieniu zaproponowanym w: K. Skalski, Rewitalizacja
starych dzielnic miejskich, w: Odnowa miast. Rewitalizacja, rehabilitacja, restrukturyzacja,
Z. Ziobrowski (red.), Krakéw 2000, s. 33.
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spotecznosci miejskich i jednostek, ktére je tworzg. Generalnym celem odnowy
miast jest zapewnienie harmonijnego i wielostronnego rozwoju miasta poprzez
adaptacje starych zasob6w do nowych potrzeb, co zapewnia poprawe warunkow
zycia w miescie, ochrone i zachowanie tych zasobdw, integracje form historycznych
i wspotczesnych oraz wyrdéwnanie standardéw nowych i starych zasobéw. Odnowa
miast rozumiana jako dziatalno$¢ planistyczna powinna by¢ skierowana na obszar
catego miasta oraz sukcesywnie na wybrane fragmenty miast, przede wszystkim
jednak na obszary historyczne - XIX-wieczne i z | pot. XX wieku. Jest to proces
spoteczny i dotyczy architektury miasta, infrastruktury technicznej, zagadnien
prawnych, ekonomicznych, administracyjnych i politycznych. Odnowa powinna
by¢ realizowana przy bezposrednich konsultacjach z mieszkancami.

Rewitalizacja spetnia te postulaty i obejmuje wszystkie powyzsze zakresy,
w odniesieniu do kompleksowych dziatan podejmowanych na wigkszych obszarach
miejskich, szczegdlnie w starych zdegradowanych dzielnicach, wigzac dziatania
poprzednio wymienione z dziataniami zmierzajagcymi do ozywienia spotecznego
i gospodarczego obszaru miejskiego.

Rozwdj architektoniczny i urbanistyczny wspotczesnych miast to nieustanna
dyskusja uwzgledniajgca stosunek do dziedzictwa kulturowego, do przesztosci oraz
poszukiwanie miejsca dla nowych kreacji przestrzennych w korelacji z historycznymi
wartosciami. W dyskusje te wpisuje sie problem rewitalizacji. Dotyczy on zwitaszcza
miast majacych szczeg6lne wartosci kulturowe. W praktyce wspomniana dyskusja jest
wielokierunkowa i toczy sie nieustannie na kilku poziomach, z udziatem wielu
Srodowisk teoretykow i praktykow: architektow, urbanistow, planistdw, konserwatorow
zabytkow, historykéw, socjologéw, ekonomistow, prawnikéw, urzednikéw miejskich
i inwestordw, wreszcie - przede wszystkim - samych mieszkaricéw.

2. PRZYKLAD BERLINA - ZAGADNIENIA OGOLNE

W ponizszym opracowaniu proces rewitalizacji ilustrujemy na przyktadzie
Berlina, a szczegélnie trzech jego dzielnic: Prenzlauer Berg, Kreuzberg oraz
Marzahn (osiedla wiekoptytowe).

Na interesujgcym nas obszarze nie tylko dokonano rewitalizacji, ale jednoczes-
nie transformacji catych kwartatdw miejskich z dzielnic typowo robotniczych
w dzielnice studentéw, artystow (Kreuzberg oraz Prenzlauer Berg), a w przypadku
dzielnicy Marzahn zahamowano odptyw ludnosci poprzez podniesienie atrakcyjno-
$ci dzielnicy miejskiej. Berlin jest miastem szczeg6lnym, gdyz poszczegdlne okresy
w historii miasta pozostawity po sobie trwate pamiatki. Dzieki temu do dzi§ mozna
w Berlinie obserwowaé réznorodnosc¢ architektoniczna. O bogactwie tym przesadzi-
to wiele przeksztatcen i procesdw zaréwno kontynuujgcych, jak i gwattownie
zrywajacych z dokonaniami poprzednich epok. To wiasnie jest przyczyng tak wielu
kontrastow wystepujacych w tym miescie. To wiasnie dlatego w Berlinie obok
harmonijnie zestawionych dzielnic i ulic wystepuja ogromne obszary niespojnosci
w zakresie form zewnetrznych. Z tego wzgledu miasto to doskonale nadaje sie do
rozwazan nad pojeciami wprowadzonymi przez Welscha7. Estetyka i anestetyka jest

7 Wstep, w: Problemy ponowoczesnej pluralizacji kultury. Wokot koncepcji Wolfganga Welscha.
Studia Kulturoznawcze, A. Zeidler-Janiszewska (red.), Poznah 1998.

9 Przeglad Zachodni 2004, nr 1 | |
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TABELA 1

Skala rewitalizacji w Berlinie

liczba % mieszkan % od roku
Ogotem obszaréw 22 100 75.698 100 1993-95
Dzielnice wschodnie 17 77,3 69.928 92,4 1993-95
Mitte 2 9,1 4.867 6,4 1993-94
Prenzlauer Berg 5 22,7 32.202 42,5 1993-95
Friedrichshain 3 13,6 14.792 19,5 1993-94
Treptow 1 45 799 1,1 1994
Képenick 2 9,1 4.570 6 1993-95
Lichtenberg 2 9,1 5.869 7,8 1994
Weifiensee 1 4,5 3.443 4,5 1994
Pankéw 1 4,5 3.386 4,5 1994
Dzielice zachodnie 5 22,7 5.770 7,6 1994-95
Tiergarten 2 9,1 3.602 4,8 1994-95
Wedding 1 45 447 0,6 1995
Neukdlln 2 9,1 1721 2,3 1995

Zr6dto: Senat Berlina (Wydziat Mieszkaniowy), 1999, s. 22.

w tym miejscu nierozerwalnie zwigzana z symbolami miasta, jego tozsamoscig
i mieszkancami Berlina. Ta niedopasowana estetyka i niespojnosci w sferze
publicznej majg wiele zrodet, wynikajgcych z historycznych przemian: przede
wszystkim deformacji, jakie poczynita wojna i podziat miasta, a takze jego
odbudowa. Wszystko to wptyneto na dzisiejszg posta¢ Berlina.

Upadek muru spowodowat zwrot w sposobie postrzegania i definiowania
centrum Berlina, co zapoczatkowato rozwazania na temat obszaréw stanowigcych
historyczne centrum miasta. Tereny lezace niegdy$ we wschodniej cze$ci miasta
(gtéwnie dzielnica Mitte) staty sie na nowo przedmiotem dyskusji o tozsamosci
miasta i jego symbolach. Wraz z fizycznym tgczeniem podzielonych czesci miasta
rozpoczeto starania o rekonstrukcje i odnowe historycznej tkanki miejskiej.
Poczatkowa euforia zwigzana z realizacjg zaplanowanych z wielkim rozmachem
projektéw na Podstamer Platz czy w zakolu Sprewy nie zdominowata dyskusji o roli
historycznego centrum miasta. Nowoczesna architektura majgca stanowi¢ wizytow-
ke miasta nie rozwigzywata wszystkich klopotow jednoczgcego sie miasta.
Gtownym problemem stata sie rewitalizacja matych, integralnych struktur
w centrum miasta. Proces taki byt konieczny w celu odnowy tkanki miejskiej.
Nalezy jednak po raz kolejny podkresli¢, iz rewitalizacja nie jest pojeciem
odnoszacym sie wytgcznie do sfery przestrzeni czy architektury, jej nieodigczng
cze$¢ stanowig czynniki spoteczne reprezentowane przez m.in. takie pojecia jak
milieu.

Postulaty rewitalizacji centrum Berlina mogly wykorzysta¢ szanse, jakg dawata
mozliwos$¢ ponownego ksztattowania centrum ponad 3-milionowego miasta. Zrewi-
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Fot. 1. Helmholtzplatz - przyktad kompleksowej rewitalizacji przestrzeni miejskiej

fot. autoréw

talizowane dzielnice bytego Berlina Wschodniego stwarzaty mozliwo$¢ powrotu
do historycznego jadra miasta i jego ponownego wykorzystania w celu ksztat-
towania nowego uktadu europejskiej stolicy. Wykorzystanie historycznego uktadu
struktury miejskiej wiazato sie oczywiscie z dyskusjg o historii miasta, jego
rozwoju, dziedzictwie poprzednich epok. W dyskusji tej byly obecne pozostatosci
XIX w., epoki nazistowskiej, zniszczen wojennych, powojennej odbudowy, epoki
zimnej wojny, giebokich ran i $ladéw przewartoSciowania struktury miasta
spowodowane diugotrwatym i sztucznym podziatem miasta. Z takiej debaty
wytonita sie idea, w ktdérej obszar centrum miat stanowi¢ potgczenie réznych
przestrzeni spetniajgcych réznorodne funkcje. Przede wszystkim zwrécono uwage
na role mieszkaniowg, handlowg, komercyjng, ale takze wypoczynkowa. ldea
rewitalizacji nie polegata wiec na ksztaltowaniu od nowa, lecz bardziej na
docieraniu i odnajdywaniu, a nastepnie reurbanizacji historycznych punktéw
weztowych przestrzeni miejskiej. Dzieki takiemu podejSciu nie powstaje nowe
miasto, lecz nowa interpretacja jego struktury. W Berlinie akcja rewitalizacyjna
doprowadzita w przypadku wielu dzielnic do aktywowania ich potencjatu
rozwojowego. Stworzono nowe miejsca do zycia. Nowe przestrzenie miejskie
zostaty potraktowane w sposéb catosciowy i wyptywajacy jednoczesnie z europej-
skiej tradycji architektonicznej. Przeformutowanie miejskich przestrzeni zostato
osiggniete poprzez ksztattowanie sieci ulic, parkéw, placéw, komunikacji
w przestrzeni. Wszystkie te elementy tworzg sie¢, ktérg uzupetnia Swiadomos$é
mieszkancéw, przede wszystkim identyfikacja z miejscem zamieszkania, emoc-
jonalne przywigzanie do otaczajgcej przestrzeni czy pamiec historyczna. Dopiero
takie catoSciowe podejscie do pojecia rewitalizacji moze przynies¢ pozadane
efekty dla miasta.

W przytoczonych przez nas ponizej przykiladach berlifnskich programéw
rewitalizacyjnych staraliSmy sie ukaza¢ ich wieloaspektowo$¢. Naszym zato-
zeniem bylo wykazanie, iz nie istnieja rozwigzania uniwersalne wzgledem
kazdego obszaru przestrzeni miejskiej i poszczegblne dzielnice ze wzgledu na
dzielgce je réznice obiektywne oraz spoteczne muszg byé rozpatrywane zawsze
indywidualnie.

9
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3. STARE DZIELNICE MIEJSKIE BERLINA: KREUZBERG | PRENZLAUER BERG

W procesie rewitalizacji Kreuzberg skupia uwage w zwigzku ze swojg historig
oraz rola, jakg odegrat w ksztattowaniu projektdw rewitalizacyjnych. Dzieki
mieszkancom peryferyjnie potozonej w Berlinie Zachodnim dzielnicy techniczna
odnowa kwartatow miejskich uzyskata rowniez spoteczny kontekst. Polegat on nie
tylko i wytgcznie na modernizowaniu fasad badZz remontach, ale na usuwaniu
realnych deficytow mieszkaniowych8.

Historycznie rzecz biorac, otoczong swoistg stawg dzielnice mozna uznaé za
cze$¢ Berlina, ktora w okresie kryzysu lat 70. doSwiadczyta najwiekszych pertur-
bacji. Byt to obszar, ktory ze wzgledu na brak dostatecznych remontéw po okresie
powojennym oraz odptyw dobrze sytuowanej ludnosci zmieniat swojg spoteczng
tozsamos$¢. Powolne niszczenie i potozenie tuz przy murze dzielgcym Berlin
powodowaty jego dalszg marginalizacje i praktyczne wytgczenie z rozwoju miasta.
Ponowne zainteresowanie tym obszarem pod koniec lat 70. zwigzane z ceng
gruntdw i postepujagcym wyburzaniem wielu budynkéw doprowadzity do tzw.
okupacji budynkéw. Okupacje budynkow przeksztatcity sie w zorganizowany ruch
spoteczny. Aby odnowi¢ potozony peryferyjnie Kreuzberg, a jednoczesnie za-
chowacé skiad spoteczny dzielnicy, Senat Berlina Zachodniego w 1979 r. uruchomit
dwa programy bazujgce na ,,krytycznej rekonstrukcji”, majacej na celu moderniza-
cje i odbudowe dzielnicy, oraz ,zachowawczej odnowie”, ktorej celem byta
rewitalizacja starych kwartatow dzielnicy, a takze obszaréw poprzemystowych
z zachowaniem spotecznej réznorodno$ci rewitalizowanego obszaru. Cato$¢ wspar-
ta prowadzona na terenie Kreuzbergu IBA - Miedzynarodowa Wystawa Architek-
toniczna (w latach 1983-1987). W wyniku przeprowadzonych dziatan zrewitalizo-
wano dzielnice i jednocze$nie uniknigto odptywu ludno$ci, zamieszkujacej ja.
Kreuzberg byt pierwotnym obszarem rewitalizacyjnym Berlina a wtadzom miasta
udato sie zachowac tkanke spoteczng. Tworzgca mieszanke spoteczng i narodowos-
ciowg dzielnica nie tylko zachowata swoj charakter, ale jednoczes$nie stata sie
atrakcyjnym miejscem zamieszkania dla artystow, studentdéw, ludzi miodych.

Po upadku muru berlinskiego i zjednoczeniu Berlina przed problemami odnowy,
modernizacji, a wbrew pozorom globalnych remontéw zdewastowanych dzielnic
stanely wiadze we wschodnich dzielnicach. Szczeg6lnie trudna sytuacja (ze
wzgledu na skale zaniedbar remontowych i dewastacji) panowata w tradycyjnych
dzielnicach robotniczych, takich jak np. Prenzlauer Berg.

Prawne podstawy rewitalizacji Prenzlauer Berg zostaty stworzone przez berlin-
ski Senat w sierpniu 1993 r.9Pierwotna urbanizacja tych rejonéw rozpoczeta sie na
przetomie XIX i XX w.10 w zwigzku z szybko postepujacg industrializacjq
i masowym naptywem sity roboczej do dwczesnego Berlina. Wkrétce obszar ten
zaliczat sie do najgesciej zaludnionych dzielnic miasta (podobny stan utrzymat sie
do dzisiaj). Substancja budowlana tych obszarow takze w wiekszosci nie ulegata
zmianom.

8 Deficyt taki nalezy rozumie¢ jako brak badZ niewystarczajgce wystepowanie infrastruktury
rekreacyjnej, parkéw, skweréw itp.
9 Neunte Verordnung iiber die fonnliche Festlegung von Sanierungsgebieten, z 31 VIII 1993, w:

»,Gesetz- und Verordnungsblatt” z 8 X 1993, s. 403.
10 ,Stadtemeuerung”, Senatverwaltung fUr Stadtentwicklung, Referat IVC, Bezirksamt Pankow



Materiaty 133

Fot. 2. Obecny wyglad zrewitalizowanego kwartatu dzielnicy Prenzlauer Berg

fot. autoréw

Rewitalizacja duzych obszaréw dzielnic bytego Berlina Wschodniego stanowi
doskonaty materiat do naszych rozwazan. W tym konkretnym przypadku potrzebe
rewitalizacji uzasadniaty obiektywne cechy tkanki budowlanej stolicy Niemiec.
Braki i deficyty w obszarach dzielnic wschodnich prowadzity do upo$ledzenia
funkcji mieszkaniowej na tych obszarach. Stan utrzymania budynkéw nie od-
powiadat wymaganiom ludnosci, a w wielu przypadkach normom budowlanym.
Takze wyposazenie mieszkan pozostawiato wiele do zyczenia. Stan kamienic
i warunki mieszkaniowe wschodnioberliriskiej dzielnicy Prenzlauer Berg najlepiej
uwidaczniajg nastepujgce dane. W 1993 roku ponad 25% kamienic w tej dzielnicy
posiadata toalety poza mieszkaniem, a 44% pozbawionych byto tazienek. 84%
mieszkan byto ogrzewanych za pomocg piecéw weglowych . Mieszkancy od-
czuwali takze niedogodnos$ci wynikajace z niedostatecznej infrastruktury. Chodzi tu
przede wszystkim o liczbe, a takze wyposazenie szkét, przedszkoli, miejsc
spedzania wolnego czasu, takich jak parki, obszary zieleni czy place zabaw.
Prowadzito to do zaburzeh w realizacji wielu funkcji i upo$ledzenia przestrzeni
publicznej w centrum.

Realizacja programu rewitalizacji dzielnicy Prenzlauer Berg jest typowym
przyktadem przeksztatcen przestrzeni miejskiej obejmujacym rdznorodne aspekty:
od budowlanych, architektonicznych do spotecznych. Przeksztatcenia w sferze
spotecznej wigzg sie z poprawg jakosci zycia, wspélegzystencjag mieszkaricow

n Dane liczbowe przytaczamy za: ,,Stadtemeuerung”, Senatverwaltung filr Stadtentwicklung,
Referat IVC, Bezirksamt Pankéw Berlin.

Przeglad Zachodni, nr 1, 2004 Instytut Zachodni



134 Materiaty

Fot. 3. Prenzlauer Berg, po prawej kamienica przed rewitalizacjg

fot. autoréw

danego obszaru, z r6znorodnymi sieciami spotecznymi majacymi zakotwiczenie
w przestrzeni miejskiej (chodzi przede wszystkim o powigzania aspektéw spotecz-
nych z architektonicznymi na poziomie ulicy, dzielnicy). Nie bez znaczenia sg
oczywiscie zagadnienia prawne, takie jak problem wiasnosci budynkéw, organiza-
cje spoteczne, konflikty interesdbw na poziomie lokalnym czy zagadnienia ochrony
Srodowiska.

Programowi rewitalizacji przySwiecaty réznorodne cele powigzane z pod-
stawowymi problemami i postulowanymi kierunkami zmian. Do najwazniejszych
z nich nalezato przede wszystkim utrzymanie podstawowej struktury tkanki
miejskiej. Chodzito o zachowanie gtéwnych elementéw charakterystycznych dla
poszczegblnych fragmentow przestrzeni miejskiej. Realizacja tego postulatu pole-
gata przede wszystkim na utrzymaniu dominujacego typu zabudowy i na od-
nawianiu budynkéw w zgodzie z tadem architektonicznym, w jakim zostaty
stworzone, przy wykorzystaniu potencjatu istniejgcych juz zasobow. Zawsze nalezy
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Fot. 4. Miejsce rekreacji - likwidujgce deficyty zieleni

fot. autoréw

zwréci¢ uwage, jakie dodatkowe funkcje moze spetnia¢ juz istniejgca substancja
budowlana, szuka¢ mozliwosci wielostronnego wykorzystania istniejagcych zasobéw
zanim rozpocznie sie tworzenie nowych.

Proces rewitalizacji powinien by¢ przede wszystkim zorientowany na potrzeby
0s0b zamieszkujacych dany teren lub najbardziej z nim powigzanych. Z takiego
nastawienia wynikat zawarty w zatozeniach rewitalizacji dzielnicy Prenzlauer Berg
postulat bezwzglednego utrzymania istniejgcych na danym terenie miejsc pracy, co
wiecej, postulowano rozwigzania sprzyjajace tworzeniu w danej dzielnicy dodat-
kowych miejsc pracy (np. poprzez rozwijanie infrastruktury czy zachecanie do
powstawania miejsc spedzania wolnego czasu wzglednie obiektow zwigzanych
z ustugami, takich jak sklepy, restauracje czy puby). Rewitalizacja Prenzlauer Bergu
umozliwita powstanie wielu sklepéw, biur i centréw handlowych.

Kolejnym postulatem, niewatpliwie powigzanym z poprzednim, byto utrzymanie
dotychczasowej struktury spotecznej. Rewitalizacja dzielnicy nie powinna powodo-
waé nadmiernych migracji i przetasowan w obrebie ludno$ci zamieszkujacej dane
obszary. Oczywiscie nieuniknione sg pewne zmiany w poziomie zycia populacji
zamieszkujacej na okreslonym terenie, chociazby ze wzgledu na poprawiajace sie
obiektywne warunki zyciowe czy zmiany w poziomie cen zasobow mieszkaniowych
w danej dzielnicy, spowodowane np. troskg o ekologiel2 Bardzo wazng czescig
programu rewitalizacyjnego byto dazenie do uzyskania na terenie objetym akcjg
réznorodnej struktury miejskiej ztozonej z mieszkan, obiektéw komercyjnych,
miejsc stuzgcych spedzaniu wolnego czasu, zieleni miejskiej czy wreszcie wszelkie-
go rodzaju instytucji kulturalnych, opieki zdrowotnej, edukacyjnych itp.

12 R. Park, E. Burgess, The city, The University of Chicago Press, Chicago 1974.
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Takze planowanie sieci komunikacyjnej tego obszaru miasta $cisle powigzano
z celami rewitalizacji. Zatozono niedopuszczenie do nadmiernego zwiekszenia
ruchu kotowego w dzielnicy, co miato przyczyni¢ sie do zmniejszenia obcigzen
srodowiska spowodowanych hatasem i spalinami. Duze obszary dzielnicy uczynio-
no dodatkowo terenami ograniczonej predkosci ruchu kotowego (do 30 km/h, progi
zwalniajace, wysepki komunikacyjne itp.). Réwnocze$nie do poprawy komunikacji
przyczynito sie¢ catkowite odnowienie dwoch dworcéw kolei miejskiej (S-Bahn).

Bardzo waznymi elementami akcji rewitalizacyjnej byty rozwigzania wtasnosciowe
i prawne. W przypadku Prenzlauer Berg udato sie osiagna¢ cenny kompromis pomiedzy
wiadzami dzielnicy Pankdw, inwestorami i wiascicielami mieszkan prywatnych. Przede
wszystkim zapewniono prawne zabezpieczenie przestrzeni publicznych w dzielnicy,
takichjak place, parki czy inne miejsca stuzgce spedzaniu wolnego czasu. Osiggnieto to
dzieki zapisom w programach rozwoju tego obszaru i planach budowlanych. W plany
finansowe dzielnicy Pankéw wpisano koszta niezbedne dla realizacji potrzeb
zwigzanych z akcjg rewitalizacji obszaréw Prenzlauer Berg. Zapewnienie tym
wydatkom priorytetu umozliwito realizacje programu. Oczywiscie nie bytoby to
mozliwe bez udziatu wiascicieli prywatnych mieszkan. Odnowienie substancji
budowlanej wymaga bowiem w wigkszosci przypadkdw ich finansowego wspétudziatu.
Wszelkie dziatania zwigzane z rewitalizacjg opisywanych obszaréw byly i sg
wspotinansowane przez wiadze lokalne. Wsparcie finansowe (poprzez dotacje i ulgi)
pozwolito na przeprowadzenie najwazniejszych prac, nawet w sytuacji, gdy wiasciciele
mieszkan nie byli w stanie ich samodzielnie sfinansowaé. Nalezy takze wspomnie¢
0 zwigzanej z rewitalizacjg akcji informacyjnej. Obejmuje ona wydawanie prasy,
ogtoszenia, a przede wszystkim konsultacje z osobami zamieszkujacymi dany obszar.

Do rewitalizacji Prenzlauer Berg wigczono takze program aktywowania zycia
kulturalnego czy inicjatyw obywatelskich.

4. ODNOWA OSIEDLI WIELKOPLYTOWYCH - MARZAHN | HELLERSDORF

Przyktadem realizacji projektu o odmiennym charakterze niz akcja rewitaliza-
cyjna w Prenzlauer Bergu jest realizacja i efekty odnawiania przestrzeni miejskich
zdominowanych przez wielkoptytowg zabudowe. Wybrana dzielnica Berlina dosko-
nale nadaje sie do przedstawienia tego zagadnienia. Przyktad tego obszaru jest o tyle
znaczacy, iz w wyniku prac rewitalizacyjnych prowadzonych gtéwnie w ramach
akcji ,,Stadtumbau Ost” odnowiono ponad 80% obszaru mieszkalnego a takze
poprawiono warunki zycia ludnosci (takze projekt Soziale Stadtl4 obejmujacy ten
obszar) - w efekcie czego Marzahn stanowi obecnie atrakcyjne miejsce zamiesz-
kania dla berlinczykéw, pomimo swej nieciekawej wielkoptytowej architektury.

Marzahn-Hellersdorf to ogromny obszar we wschodniej czesci miasta (ponad
100 tys. jednostek mieszkaniowych) zamieszkiwany przez okoto 190 tys. mieszkan-
cow. Dzielnica sktada sie z 41 kwartatéw, a dominujagcym typem zabudowy sg
wielkie osiedla ztozone z blokowisk. Rewitalizacje tego obszaru miejskiego
spowodowaty przede wszystkim pogarszajgce sie warunki zycia ludno$ci, naras-

13 Najwiekszg ilo$¢ informacji poswiecong prowadzonemu programowi mozna znalez¢ na stronach
internetowych: http://www.schader-stiftung.de/wohn—wandel/172.php oraz http//www.bmvbw.
de/Stadtumbau-Ost-.753.htm (stan na dzien 5 Il 2004).

“ http://lwww.sozialestadt.de/ (stan na 5 11 2004).
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Fot. 5. Zabudowa osiedli Marzahn-Hellersdorf

fot. autoréw

tajacy problem pustostanow, spoétdzielni mieszkaniowych. Specyficznym prob-
lemem tej dzielnicy byto peryferyjne potozenie wzgledem centrum miasta, co przy
niewystarczajgcym poziomie infrastruktury powodowato dodatkowe utrudnienia dla
ludzi. Bardzo istotnym problemem staty sie migracje ludnosci z tego obszaru. Efekt
ten pogtebiata bliskos¢ mniejszych osiedli mieszkaniowych, a takze podmiejskich
terendw znajdujgcych sie poza granicami administracyjnymi Berlina. Wszystkie te
czynniki spowodowaly iz dzielnica ta stata sie miejscem, w ktérym pojawity sie
pustostany (ich liczba w tej dzielnicy stanowita ponad 10% ogdlnej liczby
pustostanow w Berlinie). Nalezy przy tym podkres$li¢, iz problem pustostanéw
wigze sie nie tylko ze stylem architektonicznym, poziomem infrastruktury czy
innymi obiektywnymi czynnikami, ale ma tez zwigzek z subiektywnym po-
strzeganiem miejsca zamieszkania, a takze zadowoleniem z zycia mieszkafncow.
Problemy takie, jakie wystepowaty na osiedlu Marzahn nie dajg sie wiec rozwigzaé
wylacznie za pomocg akcji odnowy mieszkan lub catych budynkéw. Przedsie-
wziecia takie stanowig pewne minimum poprawiajgce otoczenie, tkanke miejska,
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Fot. 6. Przyktad udanej akcji rewitalizacyjnej na obszarze Marzahn-Hellersdorf

fot. autoréw

uktad architektoniczny, w zadnym jednak razie nie przesadzajg o petnym sukcesie
projektu. W przypadku osiedla Marzahn przeprowadzona akcja doprowadzita do
wzrostu akceptacji miejsca zamieszkania i cze$ciowego rozwigzania problemu.
Udato sie to uczyni¢ poprzez wieloaspektowe przeksztatcenia w sferze architek-
tonicznej i spotecznej.

Projekt rewitalizacji osiedla z wielkiej ptyty skupit sie przede wszystkim na
odnowieniu substancji mieszkaniowej blokéw, renowacji i poprawie stanu technicz-
nego mieszkan. Przeprowadzono serie remontdw polepszajgcych wyposazenie
mieszkan (udato sie takze osiggna¢ poprawe warunkéw eksploatacyjnych m.in.
zuzycia energii) i podnoszacych poziom wyposazenia blokow. Dodatkowo nastgpit
rozwoj infrastruktury zewnetrznej na terenie osiedla. Projekt rozwoju wieloaspek-
towych centrébw na tym obszarze pociggnat za sobg takze rozwoj obszardw
komercyjnych i miejsc spedzania wolnego czasu. Potozono nacisk na rozwdj
obszarow zieleni, a takze miejsc przeznaczonych dla oséb z dzie¢mi. Jest to bardzo
istotne, gdyz osiedle zamieszkuje obecnie duza grupa rodzin z dzie¢mi.

Dodatkowym, waznym elementem procesu rewitalizacji dzielnicy byta dysku-
sja publiczna na temat rozbidrki starych blokéw z ptyty. Pomimo réznorodnych
stanowisk osiggnieto kompromis. Kluczowym jego elementem byto przekonanie, iz
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liczba pustostandw stanowi jedynie wskaznik nieodpowiedniego poziomu infra-
struktury w dzielnicy i jej nieatrakcyjnosci dla mieszkancow, wigze sie takze
z przemianami demograficznymi, a nie jest problemem samym w sobie. Skupiono
sie na przeksztatcaniu dostepnych zasobéw. W obrebie dzielnicy wykorzystano
szerokg palete dziatan, takich jak renowacja, zmiana funkcji budynkéw i przebudo-
wa. Pozwolito to na przeksztatcenie dzielnicy bez uciekania sie¢ do rozbidrki
i ponownej zabudowy duzych przestrzeni. Efektem przeksztatcen miato byc¢
stworzenie réznorodnych, nowoczesnych i zaspokajajacych rézne potrzeby miejsc
do zycia. ROwnie wazne, mimo nieuniknionej podwyzki czynszow zwigzanej
z poprawg standardu budynkow, byto utrzymanie kosztéw zycia na akceptowalnym
przez ludno$¢ poziomie.

5. BERLINSKIE DOSWIADCZENIA - PODSUMOWANIE

Realizacja programu rewitalizacyjnego na obszarze Prenzlauer Berg zapoczat-
kowana w 1993 roku planowana byta na 15 lat. Akcja ta nie jestjeszcze zakoriczona,
ponadto wiemy, ze odnowa nie skonczy sie automatycznie wraz z wygasnieciem
projektu, a bedzie trwaé nadal, by¢ moze w mniejszej skali. Mimo to zakres
przeprowadzonych dziatan, a takze horyzont czasowy upowaznia do wyciggniecia
whnioskéw z tego programu.

Dotychczas na obszarze Prenzlauer Berg odnowiono okoto jedng trzecig tkanki
miejskiej. Byto to mozliwe gtdwnie za sprawg wdrozonej przez wtadze lokalne akcji
(ponad 50% prac byto wspoétfinansowane przez wtadze miastaly. Podobnie jak i na
obszarze omawianego wczes$niej Kreuzbergu finansowanie tak duzych inwestycji
udato sie osiggna¢ dzieki partycypacji w kosztach zaréwno partneréw publicznych
(Land Berlin, dzielnice miejskie), jak i partneréw prywatnych (firm). Przyktad
Berlina uSwiadamia ogromng potrzebe finansowego wspétudziatu wiadz w tego
typu inicjatywach. Oprécz remontéw starych kamienic (bardzo czesto byly to
gruntowne remonty obejmujgce nawet przebudowe dachu) i odnawianie placéw,
w ramach rewitalizacji powstato wiele nowych budynkoéw (najczesciej plomb
zapetniajacych puste przestrzenie).

W efekcie przeprowadzonej akcji stworzono wiele nowych obszaréw zieleni,
placow zabaw i elementéw matej architektury. Przyczynito sie to do poprawy
warunkéw bytowania ludzi, a zwlaszcza rodzin z dzieémi, dla ktérych te ostatnie
udogodnienia czesto sa bardzo wazne i wrecz decydujg o wyborze miejsca
zamieszkania. Podobne znaczenie majg hale sportowe, muzea, szpitale i inne
instytucje. W ramach rewitalizacji stworzono lub przywrocono $wietnos¢ Kilku
obiektom tego typu, co niewatpliwie podniosto jako$¢ zycia w dzielnicy.

Na poczatku XXI w. Berlin jest bez watpienia miastem, ktore poszukuje swojej
tozsamosci. Musi przezwyciezy¢ wyroste w ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat
podziaty i na nowo okre$lic swoje miejsce na mapie Europy. Berlin staje sie
regionalng metropolig, centrum kulturalnym, swoistym mostem tgczacym kulture
wschodniej i zachodniej Europy. Berlin musi sie zmierzy¢ z problemami, kt6re stojg
rowniez przed nim jako miastem nowych zjednoczonych Niemiec. Scalanie
podzielonych czesci miasta jest waznym zadaniem. Nowe definiowanie przestrzeni,
przeksztatcenia w obrebie miasta sg ciekawym zjawiskiem spotecznym.

5 Dane liczbowe przytaczamy za: ,,Stadterneuerung”, Senatverwaltung fUr Stadtentwicklung,
Referat IVC, Bezirksamt Pankéw Berlin.
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Rewitalizowanie obszar6éw dzielnic robotniczych, budynkéw poprzemyslowych,
»wypychanie” produkcji poza miasto i ponowna atrakcyjno$¢ zamieszkiwania
w centralnych czes$ciach miasta to tendencje obserwowalne w stolicy Niemiec.
Odnowa, rewitalizacja przestrzeni jest waznym procesem réwniez ze wzgledu na
swoje funkcje spoteczne. Akcja odnowy wybranego miejsca odbywa sie z pomocg
i za wiedzg lokalnej spotecznosci. Aktywna komunikacja jest niejako wpisana
w cate przedsiewziecie. Sukces nie jest mozliwy bez partycypacji mieszkancow
terenu rewitalizowanego. Komunikacja spoteczna, konieczno$¢ wypowiadania sie
w waznych kwestiach buduje réwniez identyfikacje z danym obszarem, ulica,
budynkiem. Wynikiem dobrze przeprowadzonej akcji rewitalizacyjnej winno by¢
podniesienie atrakcyjnosci danego terenu, kompletna renowacja i remont tkanki
mieszkaniowej, uzupetnienie deficytdw przestrzennych oraz obiektéw rekreacyj-
nych, funkcjonalnych. Nalezy wspomnieé réwniez o budowie tozsamosci, integracji
spotecznosci lokalnej, Protestujagcy Kreuzberg i inicjatywa jego mieszkancow
doprowadzity do ocalenia charakterystycznej srodmiejskiej zabudowy z przetomu
XIX i XX w. w tej dzielnicy i pokazaty architektom i urbanistom wage jakga
przywigzuja mieszkancy do starej tkanki. Dzi$ znaczenie takich obszaréw dla
budowy tozsamosci i przestrzeni miejskiej nie podlega dyskusji. Rewitalizacja
pozwala na nowo odczuwac¢ wartosci miejskiego zycia.

ANDRZEJ MALKOWSKI
PAWEL WOZNIAK
Poznan

ABSTRACT

The aniele briefly presents the process ofrevitalization ofurban areas based on the model o fBerlin.
At the beginning (Initially) some theoretical background and the definition of revitalization have been
presented. Moreover some architectonical and social aspects have been explained. The secondpart ofthe
article focuses on the example of Berlin and in particular on three chosen areas: Kreuzberg,
Prenzlauerberg as well as on settlement areas ofMarzahn-Hellersdorf. In this point we describe the the
assumptions, realisation and results ofthe the programmes dealing with the revitalization ofurban areas.
Finally, a short summary and attempt of generalization conclude the article.

PRASA NIEMIECKA O PREMIERACH 111 RZECZYPOSPOLITEJ
(1989-2003)

UWAGI WSTEPNE

W latach 1989-1990 dokonata sie w Polsce przemiana ustrojowa i polityczna.
Pierwsze wolne wybory wytonity demokratyczny rzad, ktdry zapoczatkowat refor-
my polityczne i gospodarcze. Wydarzenie to miato wymiar historyczny i znalazto
sie w centrum zainteresowania Republiki Federalnej Niemiec. Prasa niemiecka
z uwaga Sledzita polska transformacje, gdyz jej powodzenie gwarantowato stabiliza-
cje i spokdj za wschodnig granica.

Publikacje ukazujace sie na tamach niemieckich gazet i tygodnikow wychodzity
spod pidra niewielkiej grupy znawcow problematyki polskiej, korespondentéow
i ekonomistow.
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